ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 46/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 06/2025

O MUNICIPIO DE ENTRE RIOS/SC, pessoa juridica de direito publico interno, com sede
administrativa na Rua Pergentino Alberice, N° 152, Centro, CEP 89.862-000, Entre Rios/SC,
inscrito no CNPJ/MF sob o0 n°® 01.612.698/0001-69, neste ato representado por seu Prefeito,
Sr. EVANDRO ANTONIO DOS PASSOS, nos termos do art. 74, V, da Lei Federal n°
14.133 de 1° de abril de 2021, esta realizando PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
46/2025 de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 06/2025 para Locacdo de Imével,
nas condicoes fixadas neste edital e seus anexos, conforme segue:
I - OBJETO

A presente Inexigibilidade de Licitacio visa a LOCAGAO DE IMOVEL,
LOCALIZADO A RUA ABEL DE ASSUMPCAO, CENTRO, NA CIDADE DE ENTRE RIOS,
MATRICULA N° 14.821, RI XAXIM/SC, DESTINADA AO FUNCIONAMENTO RAMPA DE
LAVACAO E OFICINA MECANICA PARA MANUTENCAO DE MAQUINAS E VEICULOS.

A contratacao tem a sua especificacao, quantidades e valores na tabela abaixo:

Item | Descricao Unidade | Quantidade R$ R$ Total
Unitario
Locacao de imdvel,
localizado na Rua Toldinho,
1 destinado a funcionamento Més 12 3.200,00 | 38.400,00
da Rampa de Lavagao e
Oficina

IT - DA NECESSIDADE DO OBJETO

A Secretaria de Infraestrutura necessita de um espago amplo e adequado para
instalar um posto de lavacao e oficina, com capacidade para abrigar todas as atividades e
equipamentos necessarios, além de facil acesso para maquinas e equipamentos.

O Municipio nao possui um espaco fisico proprio com as caracteristicas adequadas,
incluindo um amplo espaco externo para estacionamento e manobra de maquinas e
equipamentos.

A locacdo de um imovel de terceiros é a solucdo mais viavel, permitindo que o
Municipio economize com a terceirizagdo de servicos de lavacao e manutengdo, que
possuem alta demanda.

A presente Inexigibilidade de Licitagao se justifica pela inviabilidade de competicao,
considerando que o Municipio nao dispde de imovel proprio que atenda as necessidades da
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Secretaria de Infraestrutura. A locagao de um imdvel de terceiros é a medida mais eficiente
e econdmica para garantir o bom funcionamento das atividades da Secretaria.

III - FUNDAMENTO LEGAL DA DISPENSA DE LICITAGAO
A licitacdo foi o meio encontrado pela Administracdo Publica, para tornar isondmica
a participacao de interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos
orgaos publicos acerca dos servicos disponibilizados por pessoas fisica e/ou pessoas
juridicas no campo mercadoldgico distritais, municipais, estaduais e nacionais, e ainda
procurar a proposta mais vantajosa as contratagoes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da
CF/1988:

"Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer dos
Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios
obedecerd aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia.

&,

XXI — ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras, servicos
e compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitacdo
publica que assegure igualdade de condicoes a todos os concorrentes,
com cldusulas que estabelecam obrigacoes de pagamento, mantidas as
condicoes efetivas da proposta, nos termos da lej, o qual somente
permitird as exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica
indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigacoes.”

Como forma de regulamentar o exercicio desta atividade foi entdo criada a Lei
Federal n® 8.666 de 21 de junho de 1993, revogada 31 de dezembro de 2023, e a Lei
Federal n© 14.133 de 1° de abril de 2021, mais conhecida como a nova Lei de LicitagOes e
contratos administrativos.

O objetivo da licitacdo é contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos
principios da legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade.

Dessa forma a regra é licitar, entretanto, ha aquisicoes e contratacdes que
possuem caracterizacOes especificas tornando impossiveis e/ou inviaveis as licitacdes nos
tramites usuais, frustrando a realizacdo adequada das funcdes gerenciais.
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Na ocorréncia de licitaches impossiveis e/ou inviaveis, a lei previu excecdes a
regra, a Dispensa de Licitacao e Inexigibilidade de Licitacdao, encontradas nos arts. 74 e 75
da Lei 14.133/2021, para situacdes especificas com impossibilidades de competicdo ou
dispensaveis de licitagao.

Trata-se, neste caso de procedimento realizado sob obediéncia ao estabelecido na
aquisicao/Contratacao denominada de Inexigibilidade de Licitagcao, em conformidade
com a Lei 14.133 de 1° de abril de 2021 artigo 74 inciso V:

V — aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacoes
e de localizagdo tornem necessaria a sua escolha.

Ademais, o citado artigo em seu §59, estabelece as exigéncias necessarias a
legalidade da contratagao, vejamos:

§ 59 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observadas os seguintes requisitos:

I — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagido, dos
custos de adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagao, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II — certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracado e que evidenciem vantagem
para ela.

Requisitos estes que se encontram atendidos, na presente contratacdo, senao
vejamos:

1. DAS JUSTIFICATIVAS DO OBJETO

Restou apresentada pela Administracao, justificativa da necessidade da locagao do
imodvel para funcionamento da Rampa de lavacao e Oficina, considerando a localizacao, o
amplo espaco, adequagdo e equipamentos, tornando de facil acesso e eficiente o
atendimento dos usuarios do servico.

O imdvel esta situado em um local estratégico, de facil acesso para os servidores,
maquinas e equipamentos, o0 que otimiza o tempo de deslocamento e agiliza o atendimento.
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O imdvel possui um amplo espaco interno e externo, permitindo a instalacdo e operacao da
rampa de lavacao e oficina de forma organizada e segura, garantindo a fluidez dos trabalhos
e a segurancga dos servidores e usuarios.

Justifica-se ainda, o fato da Administracao Municipal de Entre Rios nao possuir
nenhum imdvel préprio disponivel no momento, que atende as necessidades das atividades
a serem desenvolvidas.

Quanto singularidade do objeto trata-se demonstrada a vantagem da locacao, visto
que o imdvel possui espaco suficiente para as atividades desenvolvidas, bem como Rampa,
sala para guardar produtos, ferramentas e equipamentos.

O imodvel apresenta caracteristicas de adequacao que o tornam ideal para as
atividades a serem desenvolvidas, como:

« Pé direito alto, permitindo a movimentagao de veiculos de grande porte;

« Rampa e Piso resistente, adequado para suportar o peso de maquinas e

equipamentos;

« Iluminacao e ventilacdo adequadas, proporcionando um ambiente de trabalho

seguro e confortavel;

« InstalagOes elétricas e hidraulicas em conformidade com as normas técnicas.

« Licenca ambiental para operacado das atividades de lavagao de veiculos.

Além disso, o imovel ja conta com equipamentos importantes para o funcionamento da
rampa de lavacao e oficina, como:
« Compressor de ar, para o funcionamento de ferramentas pneumaticas e
equipamentos de lavacao;
« Esmirilhadeira, para trabalhos de acabamento e reparo em pecas metalicas;
Bomba de agua, para o abastecimento do sistema de lavacao;
Morga, para fixacao de pecas durante os trabalhos de manutencgao;
Torno, para a realizagao de servicos de usinagem e reparo em pegas.

.

A presenca desses equipamentos no imovel agiliza o inicio das atividades da rampa de
lavacao e oficina, evitando a necessidade de aquisicao e instalacao de novos equipamentos,
0 que representa uma economia de recursos para o Municipio.

Diante do exposto, a locacdo do imdvel em questao se mostra como a opcao mais
vantajosa para o Municipio, considerando a localizacdo estratégica, o amplo espaco, a
adequacdo do imodvel e os equipamentos existentes.

Acreditamos que a locacdo deste imdvel contribuira significativamente para a melhoria
dos servicos prestados pela Rampa de Lavacdao e Oficina, atendendo com eficiéncia e
qualidade as demandas da comunidade.
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2. DO PRECO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO

O preco foi estabelecido através de avaliacdo mercadoldgica, com imobiliaria
CONSTRUZAG SERVICOS DE ARQUITETURA LTDA, capacitada através da profissional
Arquiteta e Urbanista Josiane Teston Bodanese, registrada no CAU/SC A41151-5, com
especialidade de Perita e avaliadora de Imdveis, utilizando método avaliativo, a comparacao
entre locacOes de imoveis semelhantes na regido.

A avaliacao mercadoldgica foi realizada também por comissao de avaliagdo imobiliaria
do Municipio de Entre Rios nomeada pelo Decreto n° 47/2025, que comparou o valor da
proposta de preco realizada pela imobilidria CONSTRUZAG SERVICOS DE ARQUITETURA
LTDA, detentora dos direitos de negociacdo do imével e Laudo de Avaliacdo mercadoldgica.

O preco proposto para a locacao € de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais),
perfazendo o valor de R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos reais) no periodo de
12 (doze) meses, periodo necessario para analise sobre a continuidade ou nao da locagao.

IV- DA CONTRATADA

LEONIR AMARO, pessoa fisica, brasileiro, portador do CPF n° 526.619.209-78,
residente e domiciliado em Entre Rios/SC.

V — RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha do imoével foi realizada considerando as condicdes de instalacao, estrutura
existente e localizagdo deste, possuir rampa para lavacao de maquinas, sala fechada para
guardar produtos e ferramentas, além da disponibilidade de equipamentos como
Compressor de ar, para o funcionamento de ferramentas pneumaticas e equipamentos de
lavacao; Esmirilhadeira, para trabalhos de acabamento e reparo em pegas metalicas; Bomba
de 4gua, para o abastecimento do sistema de lavacdo; Morca, para fixacao de pecas durante
os trabalhos de manutencao.

VI - DO PREGO, DOTAGAO E FORMA DE PAGAMENTO

O valor total da contratagdo, objeto desta inexigibilidade de licitagdo, é de Valor
de R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos reais) a ser paga em parcelas
mensais de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais), durante a vigéncia do contrato.
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A despesa do referido servico se dara por meio dos créditos orcamentarios do
exercicio de 2025, na dotagdo orcamentaria a sequir:

Orgéo de Governo: 09.001 — SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA
Projeto/Atividade: 2.047 — MANUT. SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA
Dotacdao/Fonte de Recurso: - 1.500.000.0000.00 — Recursos Ordinarios

O pagamento sera efetuado mensalmente de acordo com o valor do aluguel,
mediante apresentacdo de fatura ou recibo de aluguel a ser emitido até o dia 30(trinta) do
més, a ser pago até o dia 10(dez) do més subsequente.

VII — JUSTIFICATIVA DO PRECO
No caso em tela, conforme exigido pelo artigo 72, paragrafo Unico, inciso VII, da Lei
n. ©14.133/2021, a justificativa do preco, baseou-se em avaliacdo mercadoldgica, utilizando
método avaliativo, a comparagao entre locagdes de imdveis semelhantes na regiao.

O preco do imovel foi aferido por profissional, corretor de imdveis, conforme laudo
de avaliacao anexado aos autos, corroborado pela Comissao de avaliagao, nomeada pela
Administracdo, através do Decreto Municipal n°® 47/2025, estando compativel com o valor
praticado no mercado sobre a oferta de iméveis que se enquadrem nas especificacoes locais,
ou seja, foi realizada a pesquisa de preco de mercado para subsidiar a decisao.

VIII - DA HABILITAGCAO E REGULARIDADE DO CONTRATADO
Nos procedimentos administrativos para contratagdes, a administracao tem o
dever de verificar os requisitos de habilitacdo estabelecidos no Art. 62 e inciso V do art. 72
Lei Federal 14.133/2021.

Art. 62. A habilitacéo € a fase da licitacdo em que se verifica o conjunto
de informagdes e documentos necessarios e suficientes para demonstrar
a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitagdo, dividindo-se
em:

I - juridica;

1T - técnica;

IIT - fiscal, social e trabalhista;

1V - econémico-financeira.

Art, 72. O processo de contratacao direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

[...]
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V - Comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificagdo minima necessaria,

Por se tratar de Pessoa Fisica, foram exigidos os documentos de cadastro da
pessoa Fisica (CPF) e Certiddo de Débitos Municipais € documentos do imdvel, como
comprovante de residéncia, Registro do imovel,

Resta deixar consignado que a contratada demonstra habilmente sua habilitacao,
bem como os documentos do proprietario do imével.

IX — DA CONTRATACAO
A formalizacao da contratacdo dos servigos sera através de contrato administrativo
a ser regido pelos artigos 105 e 107 da lei 14.133/2021 e Lei Federal n. 8.245/1991.

X — DA CONCLUSAO

Diante da verificacdao de atendimento dos requisitos exigidos tanto no Art. 72 como
no inciso V do Art. 74 da Lei Federal 14.133/2021, percebe-se que este procedimento de
inexigibilidade de licitagdo esta amparado legalmente, aliado a necessidade premente da
Administracao da contratacao pela agilidade na instauracao do procedimento.

Em razdo da justificativa apresentada nos autos, verifica-se que se comprovou
todos os requisitos, estando em conformidade com o estabelecido na lei que rege as
contratagdes publicas, podendo a Administragao adquiri-los sem qualquer afronta a lei de
regéncia dos certames licitatdrios.

Do acima exposto, inobstante o interesse em contratar a referida pessoa,
relativamente a locacdo do imovel em questdo, é decisdao discricionaria da autoridade
competente optar pela contratagdo ou ndo, ante a criteriosa analise de toda a documentacao
acostada aos autos que instruem o presente procedimento.

Entre Rios/SC, 28 de fevereiro de 2025

EVANDRO ANTONIOQ Assinado de forma digital

DOS por EVANDRO ANTONIO

DOS PASS0S:94437998987
PASS0OS:944379989  pados: 2025.02.28 09:53:54
87 -03'00'

Evandro Antonio dos Passos
Prefeito Municipal
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